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"Dispde sobre a transformagdo de imovel
caracterizado como rural para urbano e dd

outras providencias”.

ICiPIO DE FORMOSO DO ARAGUAIA, Estado

0 PREFEITO DO MUN
ORMOSO DO ARAGUAIA,

do Tocantins; Fago saber que a Camara Municipal de F
Estado do Tocantins, aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

- Fica o Poder Executivo autorizado a transformar imével localizado no
ra drea urbana, conforme mapa anexo parte integrante desta
m loteamento urbano denominado “Loteamento Residencial

Art. 1°
perimetro de zona rural pa
Lei, para implantagdo de u
Jardins Formoso™.

a ser transformado em édrea urbana de que trata o Artigo 1°
desta Lei, tem a seguinte descrigdo: Parte da gleba de terras denominada “Fazenda Chico
Rosa”. localizada na zona de expans3o urbana, do municipio de Formoso do Araguaia —
TO. A érea total correspondente ao parcelamento possui 294.412,00 m?, com matricula
n° 22.821, registrado no Cartério de Registro de Imoveis de Formoso do Araguaia -TO.
As coordenadas do empreendimento sdo UTM 22 L 659304.83 E/8696354.81m W e
coordenadas geogrficas (SIRGAS 2000): 11°47°20.66"S / 49°32°16.33"0.

Art. 2° - O imével

Art. 3°- Fica aprovado o Projeto de Loteamento Urbano, que ora faz parte

integrante da presente Lei.

§1° - Fica obrigatoria por parte do empreendedor o atendimento a todas as
exigéncias cabiveis as leis vigentes que regulamentam o parcelamento do solo urbano,
devendo ser doada uma drea publica ndo inferior a 25% da quantidade de lotes a serem
implantados no loteamento, para implantagdo de equipamentos comunitérios e de lazer,
como forma de compensagdo ao Municipio, por meio de Escritura Publica de doagdo,
averbada no Cartério de Registro de Iméveis, sem qualquer dnus ou encargos para 0
Municipio, cujo descumprimento podera ensejar o cancelamento da presente autorizagdo.

§2° - Fica autorizado o poder executivo doar parte da drea publica mencionado no
paragrafo anterior para atender projetos habitacionais de cunho comunitério, de modo que Y
ndo prejudique as dreas de destinagdo especifica para implantagdo de equipamentos

pliblicos de satde e educagdo.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS
PROJETO DE LEI N° 002, DE 23 DE FEVEREIRO DE 2022.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,
Senhoras Vereadoras,

essa Douta Cmara Municipal, 0 Projeto de Lei

Encaminhamos para apreciagéo d
do como rural para urbano €

que "Dispde sobre a transformagdo de imével caracteriza
da outras providencias”.

guaia, a demanda por novas unidades
do na iniciativa privada, atraves de
imobilidrios, dentre estes, 0 que

Com o desenvolvimento de Formoso do Ara
habitacionais vem crescendo ano a ano, despertan
empreendedores a projegdo de novos empreendimentos
se apresenta no momento.

Trata-se de projeto de loteamento, ja dotado de todos os requisitos técni'cos
obrigatorios prescritos em Lei, cujo projeto consta todos os equipamentos publicos
exigidos, fazendo com que 0 Poder Piblico ndo tenha qualquer &nus com 0

empreendimento.

Portanto, e importante inicialmente proceder a regularizagdo da érea, para que esta
integre a drea urbana do municipio e assim permita a instalatl;ﬁo. do novo e'mprecndl.memo
imobilidrio, que repise-se serd um avango na politica fundidria do municipio, pois serd
dotado de todos os equipamentos publicos, ora ausentes em alguns bairros mais antigos
do municipio, tais como, asfalto, iluminagdo publica, esgotamento sanitrio, energia €

agua encanada.

agdes, aguardo pela aprovagdo do Projeto de Lei, em virtude da

Apds explan
¢ria para o desenvolvimento do Municipio d¢ FORMOSO DO

importancia da mat
ARAGUAIA.

Gabinete do Prefeito Municipal de Formoso do Araguaia, Estado do Tocantins,

aos 23 dias do més de fevereiro de 2022.
HENO RODR[GUES DA  Assinadode forma digital por HENO

SILVAD4405920117  Ondes 10220223 154955 0300
HENO RODRIGUES DA SILVA
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TéRlO <k Edifik

TECNICO

Parecer Técnico para Aprovagao do Loteamentos Jardins de Formoso

CONTRATADO - EDIFIK ARQUITETURA E ENGENHARIA
CONTRATANTE - PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMOSO DO ARAGUAIA - TOCANTINS

SERVIGOS PRESTADOS:

O presente Relatorio, tem por objetivo recomendar a aprovagao ou ndo de Loteamento Urbano
na cidade de Formoso de Formoso do Araguaia — To, onde sera avaliado e analisado as Legislagdes
de Parcelamento de Uso do Solo em &mbito Federal, Estadual e Municipal. Estando o
Microparcelamento dentro dos critérios legais, procederemos o andamento do processo junto a
Camara Municipal, e, se néo, solicitaremos as corregoes devidas.

Disposigdes Preliminares (conforme Lei n° 6.766 de Dezembro de 1979)

O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposigdes desta Lei e as das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das
vias existentes.

Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros plblicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliagdo dos ja existentes.

Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensoes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.

A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de

escoamento das aguas pluviais, iluminagéo publica, esgotamento sanitério, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulag&o.
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0 PROPRIETARIO DO IMOVEL A SER PARCELADO:

a) 0 compromissario comprador, cessionério ou promitente cessionario, ou 0 foreiro, desde que
o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagbes
do compromissério comprador, cessionério ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de
extingéo do contrato;

b) o ente da administragdo publica direta ou indireta habilitado a promover a desapropriagéo
com a finalidade de implantagdo de parcelamento habitacional ou de realizagéo de regularizagéo
fundiéria de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imisséo na posse;

¢) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo
poder pblico para executar o parcelamento ou a regularizagéo fundiaria, em forma de parceria, sob
regime de obrigagéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imdvel no competente

registro de iméveis;

d) a cooperativa habitacional ou associagéo de moradores, quando autorizada pelo titular do
dominio, ou associagdo de proprietarios ou compradores que assuma a responsabilidade pela

implantagéo do parcelamento.

Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansao urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei

municipal.
NAO SERA PERMITIDO O PARCELAMENTO DO SOLO:

| - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

IIl - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagéo;

V - Em éareas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impega condigdes
sanitarias suportéveis, até a sua correao.

Dos Requisitos Urbanistico para o Loteamento (conforme Lei n°® 6.766 de
Dezembro de 1979)

0S LOTEAMENTOS DEVERAO ATENDER, PELO MENOS, AOS SEGUINTES
REQUESITOS:

| - As 4reas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de uso pblico, serdo proporcionais & densidade de ocupagao
prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.

Il - Os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou
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edificagéo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgéos publicos
competentes; (atendido)

Iil - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa ndo edificavel de
no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado podera ser reduzida por lei municipal ou distrital que
aprovar o instrumento do planejamento territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros de cada
lado.

III-A. - Ao longo das aguas correntes e dormentes e da faixa de dominio das ferrovias, serd
obrigatéria a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado;

IV - As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

A legislagdo municipal definira, para cada zona em que se divida o temitério do Municipio, 08
usos permitidos e os Indices urbanisticos de parcelamento e ocupagdo do solo, que incluirdo,
obrigatoriamente, as 4reas minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de

aproveitamento.

CONSIDERAM-SE COMUNITARIOS OS EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE EDUCAGAO,
CULTURA, SAUDE, LAZER E SIMILARES:

Se necesséria, a reserva de faixa nao-edificavel vinculada a dutovias sera exigida no ambito do
respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranga da
populagio e a protegdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas

pertinentes.

As edificagdes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico dos trechos de
rodovia que atravessem perimetros urbanos ou &reas urbanizadas passiveis de serem incluidas em
perimetro urbano, desde que construidas até a data de promulgacdo deste parégrafo, ficam
dispensadas da observéncia da exigéncia prevista no inciso Ill do caput deste artigo, salvo por ato
devidamente fundamentado do poder publico municipal ou distrital.

O Poder Publico competente poderd complementarmente exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
4gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.
Dos Projetos de Loteamento (conforme Lei n° 6.766 de Dezembro de 1979)

B Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar & Prefeitura
Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado

dos Iot'es.'do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitério, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

| - As divisas da gleba a ser loteada; (atendido)

Il - As curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal,
(atendido)

Il - A localizagéo dos cursos d'agua, bosques e construges existentes; (atendido)
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IV - A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo 0 perimetro, a localizacio das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em
suas adjacéncias, com as respectivas distancias da érea a ser loteada; (atendido)

V - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina; (alendido)
VI - As caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas. (atendido)

A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara, nas plantas
apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e
municipal:

| - As ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da cidade e do
municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas; (atendido)

II - O tragado basico do sistema vidrio principal; (atendido)

IIl - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e
das areas livres de uso publico; (atendido)

IV - As faixas sanitérias do teeno necessérias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
ndo edificaveis; (atendido)

V - A zona ou zonas de uso predominante da rea, com indicagdo dos usos compativeis.
(atendido)

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de quatro
anos.

Contudo, os Municipios com menos de cinquenta mil habitantes e aqueles cujo plano diretor
contiver diretrizes de urbanizagdo para a zona em que se situe o parcelamento poderéo dispensar, por
lei, a fase de fixagao de diretrizes previstas nos arts. 6 e 72 desta Lei.

Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos,
memorial descritivo e cronograma de execugéo das obras com duragdo maxima de quatro anos, sera
apresentado & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o caso, acompanhado de
certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente,
de certidao negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o
disposto no § 42do art. 18.

Os desenhos conteréo pelo menos:

| - A subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao; (atendido)

Il - O sistema de vias com a respectiva hierarquia; (atendido)

Ill - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias; (atendido)

IV - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pracas; (atendido)

V - Aindicago dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos de curvas e
vias projetadas; (atendido)



VI - A indicagéio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluvia's
O MEMORIAL DESCRITIVO DEVERA CONTER, OBRIGATORIAMENTE, PELO MENOS

| - A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagao da zona ou zonas
de uso predominante; (atendido)

Il - As condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre 0s loles e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas; (atendido)

Il - A indicagdo das éreas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento; (atendido)

V - A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias. (atendido)

Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual néo
tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentacao,
além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

CONCLUSAO:

De acordo com os pardmetros de: Disposi¢dées Preliminares, dos Requisitos
Urbanistico para o Loteamento e dos Projetos de Loteamento do que se trata a Lei n° 6.766
de 19 de Dezembro de 1979, o conjunto de informagdes prestadas pelo o requerente MUNIZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA e CNPJ: 30.097.210/0001-00, atende as exigéncias
minimas para que este parecer seja FAVORAVEL 4 aprovagéo deste Loteamento na cidade de
Formoso do Araguaia - To.

Junto a este relatério, para sua validagdo, deve sempre ser acompanhado toda a
documentagéo e projetos que confirme este aval positivo que se trata este parecer técnico, como:

O microparcelamento urbano ou projeto urbanistico, pavimentagéo, rede de abastecimento
de 4gua, esgoto sanitdrio, drenagem urbana, sistema vidrio, sinalizagdo, terraplenagem,
memoriais descritivos, MCL E PCA, laudo geoldgico, sondagens e outros.

Formoso do Araguaia - To, 02 de Dezembro de 2021.

Atenciosamente,

EDIFIK ARQUITETURA E ENGENHARIA
CNPJ: 37.239.527/0001-30
GABRIELLE ROCHA SANTOS

Arquiteta e
Urbanista_CAU:A233681-2
Fone-FixoMovel: (63)3 B454-7111.
aedfik@amai com

gabrs. 1334@qgmai com
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